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Eroffnung der Sitzung, Feststellung der
ordnungsgemafRen Ladung, der
Beschlussfahigkeit sowie der Tagesordnung
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Konzept zum Ankauf des Internationalen Miihlenmuseums Gifhorn
Juli 2021 22.09.2021,
ull

» Ratssitzu ng
Ablehnung Kaufangebot

Erstellung abgestimmtes Konzept
Familie Wrobel zum 01.07.2021

zum Ankauf Mithlenmuseum

Drucksache 1X/1115 und 1X/1115.1:
Beschluss aus der 25. Sitzung des Rates der Stadt Gifhorn:

Einstimmig wird folgender Beschluss gefasst:

1. Das vorliegende Kaufangebot wird nicht angenommen.
2. Es wird ein Fachausschuss Muhlenmuseum analog zu den bestehenden Fachausschlssen
gebildet. Insbesondere folgende Themen sollen behandelt werden:

a) Eswird gemeinsam mit der Familie Wrobel ein neuer Kaufvertrag erarbeitet.

b) Es werden mit dem Landkreis Gesprache bzgl. einer Kooperation aufgenommen.

c) Eswerden Fordermoglichkeiten eruiert.

d) Konzeptentwicklungen hinsichtlich einer moglichen zuklnftigen Ausrichtung - dabei
ist das Entwicklungspotenzial der Grundstlcke und der Bestandsimmobilien zu be-
trachten.

3. Ergebnisse sollen bis zum 30.09.2021 vorliegen.

6 17.02.2026 Prasentation zum 1. Sonderausschuss Mihlenmuseum - 13.07.2021
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Vorgehensweise
v
Kaufangebot / Vertrag Finanzierung Betreiberkonzept
1 |
Zusammenarbeit mit Ist das Mihlenmuseum
Klarung der offenen dem LK I LSRR im?
Fragen und rechtlichen Sinne-
l Fordermaglichkeiten Betreibergesellschaft
/\ mit Konzept durch
Erstellung eines Stadt Gifhorn
gemeinsam Gemeinniitzigkeit Wirtschaftlichkeit
uberarbeiteten
Vertrages Investor mit eigenem
1 Private Investoren Konzept
ich : : s
Unterzeichnung neuer ————>{ Finanzierungsmodell —>1 Bestatigtes Konzept
Kaufvertrag
7 17.02.2026

Prasentation zum 1. Sonderausschuss Mihlenmuseum - 13.07.2021
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Backup Fordermoglichkeiten

8

Gemeinnutzigkeit

Wirtschaftlichkeit

|

Touristische Infrastruktur
(NBank)

ILE-Forderung

(Integrierte Landliche
Entwicklung)

Stadt Gifhorn oder externer
Betreiber

fahigen Ausgaben

- Keine

Vorteile

- Férderung von 50% der forder-

Nachteile

- Hohe Auflagen bei Umsetzung
Gewinnerzielungsabsichten

- -> standiger Zuschuss notwendig

17.02.2026

Vorteile

- freie Gestaltungsmoglichkeiten -
- Gewinnerzielungsabsicht um-
setzbar (Investor)

Nachteile

- Keine Forderungen /
Zuschusse, alle
Finanzierungsmittel mussen
aufgebracht / eingeworben
werden.

- Ggf. zeitliche Belastung

Prasentation zum 1. Sonderausschuss Mihlenmuseum - 13.07.2021
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Backup Fordermoglichkeiten

Es gibt grundsatzlich 2 Fordermaéglichkeiten. 1. Touristische Infrastruktur der NBank und die ILE-
Forderung. Zur ILE-Forderung liegen noch keine weiteren Informationen vor, weil es relativ kurzfristig war.

Bei den Forderungen wird zwischen Gemeinnutzigkeit und Wirtschaftlichkeit unterschieden. Der Begriff
der Gemeinnutzigkeit richtet sich hierbei vor allem nach dem §52 der Abgabenordnung.

Vorteile der Infrastruktur Férderung sind, dass 50% der forderfahigen Ausgaben durch einen nicht
rickzahlbaren Zuschuss gewahrt werden. Instandhaltungen, Modernisierungen und
Schonheitsreparaturen werden nicht gefordert. Die Malinahmen miissen die Attraktivitat des
Mihlenmuseum deutlich steigern. Die Nachteile sind, dass die Forderung mit sehr hohen Auflagen
verbunden ist. U.a. missen die Antrage bis zum 15.09. eingereicht sein und das Projekt muss bis zum
30.06.2022 abgeschlossen werden. Durch die Gemeinnutzigkeit wird es schwierig werden, externe
Betreiber zu finden. Die externen Betreiber diirften keine Gewinnerzielungsabsichten haben. Des
Weiteren missen 50% der Besucher aus mindestens 50 km Entfernung kommen. AuBerdem waren
weitere laufende Zuschisse in der Zukunft notwendig.

Bei der Wirtschaftlichkeit konnte die Stadt Gifhorn oder ein externer Betreiber das Miihlenmuseum selbst
betreiben. Die Gestaltungsmoglichkeiten sind hier deutlich freier und flexibler. Dadurch ist es einfacher
einen externen Betreiber zu finden, weil die Gewinnerzielungsabsicht im Vordergrund stehen darf. Die
Nachteile sind, dass keine Forderungen/Zuschiisse gibt und die Finanzierungsmittel selbst aufgebracht
bzw. eingeworben missen. Dadurch steigt auch der zeitliche Aufwand, da Gesprache mit potentiellen
Investoren bzw. Betreibern gefiihrt werden missen.

17.02.2026 Prasentation zum 1. Sonderausschuss Mihlenmuseum - 13.07.2021
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Backup Konzept — Wann ist ein Museum ein Museum?

Ist das Miihlenmuseum ein Museum?
Der Museumsbegriff ist in Deutschland nicht geschitzt, Auftrag und Aufgaben der Museen sind nicht verbindlich geregelt.

Ein vor vielen Jahren ausgestelltes Dokument, das dem Mihlenmuseum den Museumsstatus zuweist, ist nicht mehr

verfigbar.

Definition eines Museums

Rahmenbedingungen fiir die Museumsarbeit geben die vom Internationalen Museumsrat (ICOM) verfassten und weltweit
anerkannten , Ethischen Richtlinien fir Museen” vor.

Die Museumsdefinition aus den ICOM-Richtlinien wird in Deutschland weitgehend als verbindlich anerkannt:

,Ein Museum ist eine gemeinniitzige, auf Dauer angelegte, der Offentlichkeit zugingliche Einrichtung im Dienste der
Gesellschaft und ihrer Entwicklung, die zum Zwecke des Studiums, der Bildung und des Erlebens materielle und immaterielle

Zeugnisse von Menschen und ihrer Umwelt beschafft, bewahrt, erforscht, bekannt macht und ausstellt.”

17.02.2026 Prasentation zum 1. Sonderausschuss Mihlenmuseum - 13.07.2021
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Backup Konzept — Wann ist ein Museum ein Museum?

Status des Miihlenmuseums

Das Miihlenmuseum arbeitet zum groRen Teil gemaR dieser Definition. Es ist:

- auf Dauer angelegt

- der Offentlichkeit zuganglich

- eine Einrichtung, die zum Zwecke des Studiums, der Bildung und des Erlebens materielle Zeugnisse von Menschen und
ihrer Umwelt beschafft, bewahrt, bekannt macht und ausstellt

Es fehlt die Gemeinnutzigkeit.

Padagogische Leistungen des Mithlenmuseums

Die padagogischen Leistungen des Museums liegen in der sicht- und greifbaren Darstellung des traditionellen
handwerklichen Miihlenwesens. Mal3stabsgerechte Modelle vermitteln Aufbau und Funktion historischer Mihlen. Wahrend
andere Museen in der Regel einen landes- oder regionsbezogenen Ansatz verfolgen, widmet sich das Mihlenmuseum der
gesamten Bandbreite historischer Miihlen, deren bauliche und technische Entwicklung nicht an Landergrenzen festgemacht
werden kann.

Durch die Kultur- und Landschaftsfiihrer werden unterschiedliche Fliihrungen fir Erwachsene und Kinder angeboten. Bei den
Fihrungen fur Erwachsene werden die Museumsgeschichte und Informationen tiber das Mihlenwesen und die einzelnen
Muhlen vermittelt.

FUhrungen fir Kinder richten sich vor allem an Grundschulklassen und Kindergartengruppen. Es wird Grundwissen Uber die
Kraft und Nutzung von Wind und Wasser sowie liber die unterschiedlichen Bauweisen historischer Miihlen vermittelt. In
Zusammenarbeit mit Grundschullehrerinnen und -lehrern wurde ein bedarfsgerechtes Angebot entwickelt. In einem speziell
eingerichteten Arbeitsraum sind mehrere Arbeitsstationen mit Reibsteinen und Handmuhlen aufgebaut worden, an denen
die Kinder unter Anleitung selbst aktiv werden kdnnen und das Herstellen von Mehl aus Getreide erproben.

17.02.2026 Prasentation zum 1. Sonderausschuss Mihlenmuseum - 13.07.2021
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Backup Konzept — Wann ist ein Museum ein Museum?

Steuerrechtliche Einordnung
Das Mihlenmuseum ist nach § 4 Umsatzsteuergesetz umsatzsteuerbefreit, auf Museumseintritte muss also keine
Umsatzsteuer gezahlt werden. Aus steuerrechtlicher Sicht ist das Mihlenmuseum demnach als Museum anerkannt.

Im Einzelnen:

Der Eintritt in das Mihlenmuseum ist umsatzsteuerbefreit.
Der Eintritt in die Russisch-Orthodoxe Kirche ist umsatzsteuerbefreit.
Souvenirartikel und Postkarten, die im Museum verkauft werden, sind nicht umsatzsteuerbefreit.

Der Eintritt in den Glocken-Palast ist nicht umsatzsteuerbefreit (7 %).

Fazit zum Thema

Der Museumsbegriff ist nicht geschiitzt und nicht verbindlich definiert. Daher kdnnte der Name , Internationales
Mihlenmuseum® weiterhin verwendet werden. Gegebenenfalls sollte die Weiterverwendung des Namens bei einem
moglichen Kauf des Mihlenmuseums vertraglich festgelegt werden.

12 17.02.2026 Prasentation zum 1. Sonderausschuss Mihlenmuseum - 13.07.2021
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Backup Konzept — Welche Nutzung erlaubt der aktuelle Bebauungsplan?

Folgende bauplanungsrechtlichen Randbedingungen sind zu beachten:
Seit 1982 rechtskraftiger B-Plan ,,Am Haferberg” fiir das Gebiet des Mihlenmuseums
mit u.a. folgende Festsetzungen:

Sondergebiet Mihlenmuseum:
Ausstellungsgebadude fir Mihlenmodelle
Einzelmiihlen aus dem europaischen Kulturbereich

Sondergebiet Dorfanlage
bauliche Anlagen und Gebaude im Uberlieferten Baustil aus dem diese Kulturbereiches und deren zweckentsprechende
Nutzung.

Sondergebiet Ponyhof
Stallungen und Vorratsraume fir max. 10 Tiere, eine Wohnung fir Aufsichtspersonen, eine Reithalle mit max. Abmessungen
von 10,0 x 20,0 m sowie der besonderen Zweckbestimmung dienenden Nebengebdude

Die Festsetzungen sind im B-Plan rdaumlich sehr begrenzt ausgewiesen.

Durch die Festsetzungen und die Vorgaben der Baugenehmigung bestehen lediglich eingeschrankte Moglichkeiten der
artfremden / eigenstandigen Nutzung der Gebaude, insbesondere Back- und Trachtenhaus als Veranstaltungsraume /
Gastronomie.

Die weiteren, zu berlicksichtigenden Randbedingungen wie das angrenzende Landschafts- und Naturschutzgebiet, sowie das
Uberschwemmungsgebiet werden durch Herrn Bley erliutert.

In der weiteren Konzeptentwicklung wird die planungsrechtliche Zulassigkeit verschiedener Nutzungsmaoglichkeiten
(Gastronomie, Gartenmarkt, Weihnachtsmarkt etc.) im Einzelfall Gberpriift.

13 17.02.2026 Prasentation zum 1. Sonderausschuss Mihlenmuseum - 13.07.2021
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Backup Konzept — Flachen des Miihlenmuseums

Karte Landschafts- und Naturschutz

- Die Flachen von Miihlenmuseum und Glockenpalast wind weder Landschaftsschutz- noch Naturschutzgebiet

- die heutige Briicke Uber die Ise liegt schon im Naturschutzgebiet
-> Anpassungen der Briicke und der Wegefiihrung im Naturschutzgebiet ist schwierig

- innerhalb des Landschaftsschutzgebietes geht deutlich mehr

Karte Uberschwemmungsgebiete

- auch rund um die Wasserflichen innerhalb des Miithlenmuseums sind Uberschwemmungsflichen ausgewiesen
-> innerhalb dieser Flachen zu bauen (auch Briicken) muss immer beriicksichtigen, dass Hochwasser nicht behindert
werden darf (Durchflussquerschnitt)

- Ein langer Steg mit vielen Pfeilern im Wasser und groRer Bauhdhe ist sicher schwieriger als eine Pfeilerlose, hoch liegende
Briicke. Diese lielSe auch Kanus etc. besser durch

14 17.02.2026
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Backup Konzept. Naturschutzgebiete (rot)
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Uberschwemmungsgebiete
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Vorgehensweise
v
Kaufangebot / Vertrag Finanzierung Betreiberkonzept
1 |
Zusammenarbeit mit Ist das Mihlenmuseum
Klarung der offenen dem LK I LSRR im?
Fragen und rechtlichen Sinne-
l Fordermaglichkeiten Betreibergesellschaft
/ mit Konzept durch
Erstellung eines Stadt Gifhorn
gemeinsam Gemeinniitzigkeit Gewinnerzielung
uberarbeiteten
Vertrages Investor mit eigenem
1 Private Investoren Konzept
ich : : vrs
Unterzeichnung neuer ————>{ Finanzierungsmodell —>1 Bestatigtes Konzept
Kaufvertrag
18 17.02.2026
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Vorgehensweise Erstellung Kaufangebot

Erstellung eines

,Letter of Intent”

Akzeptiert und
unterschrieben von Herr
und Frau Wrobel

A 4

Einbinden Dr. Gulich (Fa.
Appelhagen) zur bilateralen
rechtlichen Beratung

Bilateral erstellter

Kickoff mit dem Landkreis

Kickoff mit Herrn Wrobel im
Glockenpalast

Erfassen der offenen Fragen
seitens Stadt und Fam.
Wrobel, Abstimmung
nachster Schritte

(Dr. Walter und Kollegen)

2. Treffen mit der Fam.
Wrobel insbesondere zum
Nutzungskonzept

Kaufvertrag

19 17.02.2026

Interessen und
Moglichkeiten

Zusammenfiihren und
Abwagen aller Fakten,

Finanzierung

Prasentation zum 2. Sonderausschuss Mihlenmuseum — 10.08.2021
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Vorgehensweise
v
Kaufangebot / Vertrag Finanzierung Betreiberkonzept
| . ..
Zusammenarbeit mit Ist das Miihlenmuseum
Klarung der offenen dem LK ein Museum |m?
Fragen und rechtlichen Sinne-
l Fordermoglichkeiten Betreibergesellschaft
mit Konzept durch
Erstellung eines Gemeinniitzigkeit Stadt Gifhorn
gemeinsam
Uberarbeiteten Private Investoren
Vertrages Investor mit eigenem
1 Gewinnerzielung et
ich : : vrs
Unterzeichnung neuer 1 Finanzierungsmodell —>1 Bestatigtes Konzept
Kaufvertrag
20 17.02.2026
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Gewinnerzielung

|

Stadt Gifhorn oder externer
Betreiber

U eoe e L] L]
Backup Fordermoglichkeiten
Gemeinnutzigkeit
Touristische Infrastruktur ILE-Férderung
(NBank) (Integrierte Landliche
Entwicklung)
Vorteile Forderungi.H.v. 63% flr
. die Erstellung einer
- Forderung von 50% der . 8 .
forderfahigen Ausgaben Machbarkeitsstudie, die
als , Turoffner” fir weitere
: Forderung dient.
Nachteile 8
- Hohe Auflagen bei - Erstellung Steckbrief
Umsetzung _ _ - Erstellung
- Keine Gewinnerzielungs- Leistungsbeschreibung
absichten -> - Erstellung
_ standiger Zuschuss Projektbeschreibung
notwendig
Einreichung Forderantrag
,»ZILE“ bis zum 15.09.2021
21 17.02.2026

Vorteile

- freie Gestaltungsmoglichkeiten -
- Gewinnerzielungsabsicht um-
setzbar (Investor)

Nachteile

- Keine Forderungen / Zuschisse,
alle Finanzierungsmittel muissen
aufgebracht / eingeworben
werden.

- Ggf. zeitliche Belastung

Prasentation zum 2. Sonderausschuss Mihlenmuseum — 10.08.2021
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Backup Nutzungskonzept.

Aktuell sieht der B-Plan folgende Nutzung vor:

Seit 1982 existiert ein rechtskraftiger B-Plan ,,Am Haferberg” fiir das Gebiet des Mihlenmuseums
mit u.a. folgende Festsetzungen:

Sondergebiet Mihlenmuseum:
Ausstellungsgebaude fur Mihlenmodelle
Einzelmuhlen aus dem europaischen Kulturbereich

Sondergebiet Dorfanlage
bauliche Anlagen und Gebaude im Uberlieferten Baustil aus dem diese Kulturbereiches
und deren zweckentsprechende Nutzung.

Sondergebiet Ponyhof

Stallungen und Vorratsraume fir max. 10 Tiere, eine Wohnung fiir Aufsichtspersonen,
eine Reithalle mit max. Abmessungen von 10,0 x 20,0 m sowie der besonderen Zweckbestimmung
dienenden Nebengebaude

Die Festsetzungen sind im B-Plan raumlich sehr begrenzt ausgewiesen.

17.02.2026 Prasentation zum 2. Sonderausschuss Mithlenmuseum — 10.08.2021
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2021

- Einrichtung einer Projektstruktur:
Projektleitung, Team, Aktivitaten,
Zeitplan

- Evtl. Ubernahme des Museums zum
01.01.2022

- Planung und Beginn der Umsetzung
verkehrssicherungsrelevanter
SofortmaRnahmen

- Machbarkeitsstudie: Formulierung
der Ziele, Einreichung Projektsteckbrief
bis 15.09., Vorbereitung Ausschreibung
- Planung und Umsetzung von
Marketingaktivitdten

- Personalplanung fiir 2022 (fiir
Betrieb Mihlenmuseum, Dorfanlage,
Geschéftsfihrung, evtl. Marketing)

- Aufstellungsbeschluss
Bebauungsplan (Ratssitzung im
Dezember)

- Optional: Verpachtung Gastronomie
voriibergehend (beachten: Kiiche)
Investorensuche

2022

- Machbarkeitsstudie: Ausschreibung,
Durchfiihrung der Studie, Prasentation
der Ergebnisse

Wiederaufnahme des Betriebs
(Mdhlenmuseum, Gastronomie)

Schaffung von zwei, drei sichtbaren
Attraktionen und Events, die eine
gute AuBenwirkung erzielen

B-Plan-Anderung genehmigt
Moglicherweise weiter
Investorensuche fiir Museum und

Gastronomie.

Moglichkeiten zur Erlosverbesserung
(z. B. Veranstaltungen)

Backup Nutzungskonzept — Ubersicht Vorgehen ab Sommer 2021

2023

Moglicherweise weiter
Investorensuche fiir Museum und
Gastronomie

Entwicklung bestehender und neuer
Angebote.

Schrittweises Hochfahren der Gelandenutzung

17.02.2026

—

Prasentation zum 2. Sonderausschuss Mihlenmuseum — 10.08.2021
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Backup Nutzungskonzept — 2021 und 2022

Die jahrlichen Offnungszeiten sind 15.03. — 31.10.

Die Ubernahme des Objektes erfolgt kurz vor oder in der Winterpause. Diese kann fiir bauliche SofortmaRnahmen zur Erreichung
der Verkehrssicherheit genutzt werden. Die Kosten hierzu wurden bereits erfasst.

Nach diesen MaRnahmen kann der Betrieb auf dem Gelande des Mihlenmuseums ab Marz 2022 nach den aktuell geltenden
Nutzungsvorgaben laufen und durch Angebote erganzt werden. ( z.B. ein Aktionstag zum Internationalen Miihlentag
(Pfingstmontag) und / oder Abhalten eines Blumen/ Gartenmarktes.

Voraussetzung bzw. begleitende MaRBnahmen

Klaren der Personalplanung ab 2022 bzw. ab Ubernahme
Marketingaktivitaten
Gastronomisches Angebot

17.02.2026

Prasentation zum 2. Sonderausschuss Mihlenmuseum — 10.08.2021
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Nutzungskonzept — Ideen ab 2022

Nach einer erfolgreich Bebauungsplanianderung ist eine Vielzahl von Nutzungsangeboten zur Erh6hung der touristischen Attraktivitat der Stadt
Gifhorn denkbar. Diese wurden auch mit der Fam. Wrobel in der Projektgruppensitzung am 09.08.2021 besprochen und bilateral erweitert. Alle
Ideen finden die volle Unterstiitzung und Akzeptanz bei der Fam. Wrobel. Die Miihlenmodelle sollen Bestandteil des zukiinftigen Konzeptes

bleiben,

sollte dies nicht so sein, sind diese an Herrn Wrobel zuriickzugeben.

Veranstaltungen:

Weihnachtsmarkt (friihestens 2022)

Ostermarkt

Konzerte

Freiluftkino (Empfehlung fir 2022)

Antiquitdten-Flohmarkt

Kulinarische Events (Empfehlung fir 2022), z. B. Schlemmermeile durch elf Lander in den verschiedenen Miihlen, Food Festival mit Food
Trucks, Backevents

Veranstaltung zum Deutschen Miihlentag am Pfingstmontag (Empfehlung flr 2022)

Gastronomie:

Weitere

17.02.2026\Wohnmobilstellplatze

Dorfanlage ohne Museumseintritt besuchbar = Museum und Gastronomie trennen, Brot und Kuchen aus dem Backhaus fir Nicht-
Museums-Besucher

Dauerhafter Biergarten

Strandbar

Gastronomie mit regionalen Produkten

Ideen:

Neue Eingangssituation schaffen mit Shop und entsprechendem Merchandising

Kooperation mit der Miillerschule

Heidschnuckenherde (Flachen einem Schéfer zur Verfligung stellen)

Miiller-Diplom fiir Erwachsene als Wochenend- oder Teambildungmalinahme etablieren

Miuiller-Diplom fiir Kinder erweitern (Mihlen erlebbar machen und Mahlstube erweitern)
Themenspielplatz

Anbindung an die Innenstadt Gber eine Briicke (vom Schloss zur Dorfanlage)

Seilfdahre als Verbindung zwischen Stadt und Museum (wie am Otter-Zentrum Uiber den Isenhagener See)
Konferenzrdume und/oder Coworking in der Dorfanlage, der Sanssouci-Muhle und der Ukrainischen Muhle
Ubernachtungsméglichkeiten (z. B. in der Mallorca-Miihle: ,,Mallorca-Urlaub in Gifhorn“)
Ideenwettbewerb/Umfrage veranstalten, um Biirgerinnen und Biirger mitzunehmen

Einrichtung einer Verkaufsstelle/eines Ladens fiir regionale Produkte

Kooperationen mit Einzelhdndlern, regionalen Anbietern, Tourismuseinrichtungen

Prasentation zum 2. Sonderausschuss Mihlenmuseum — 10.08.2021
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Backup Zeitplan fiir die Anderung des B-Planes

Zur Schaffung neuer Nutzungsméglichkeiten ist eine B-Plan-Anderung zwingend erforderlich. Parallel zur
Betreibersuche kann das B-Planverfahren betrieben werden, allerdings muss dann bereits das Konzept
vorliegen. Die Fassung eines Aufstellbeschlusses kann friihestens im Dezember 2021 erfolgen. Bei
optimalem Verlauf ergabe sich folgender zeitlicher Ablauf:

- Aufstellungsbeschluss im ASBU 06.12.2021, VA am 09.12.2021 und Rat am 13.12.2021
- 1. Quartal 2022 Planausarbeitung — ca. 3 Monate mit hausinterner Abstimmung

- inhaltliche Vorstellung im 2. oder 3. Quartal 2022

- Frihzeitige Beteiligungen 2 Monate incl. Bekanntmachungsfristen

- 4 Wochen Auswertung

- Auslegungsbeschluss 3. oder 4. Quartal 2022

- Offentliche Auslegung 2 Monate incl. Bekanntmachungsfrist

- Feststellungsbeschluss/ Satzungsbeschluss 4. Quartal 2022 oder 1. Quartal 2023
- Erstellen der Genehmigungsunterlagen 1 Monat

- 3 Monate Genehmigungsfrist flir den Flachennutzungsplan

17.02.2026 Prasentation zum 2. Sonderausschuss Mithlenmuseum — 10.08.2021
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X stadt Gifhorn

Umrechnung in EURO

Zuschiisse
1,85583 EURO
188.155,41 EURO
255.645,94 EURO
§3.326,21 EURO
86.036,11 EURO

583.163,67 EURO

25.564,59 EURO

3.630,17 EURO
63.911,49 EURO
63.911,48 EURO

157.017,74 EURO

Darlehen

51.129,19 EURO
0,00 EURO

0,00 EURO
102.258,38 EURO
102.258,38 EURO
25.564,59 EURO

281.210,54 EURO

Gesamt 1.447.669,00 DM 550.000,00 DM  740.181,41 EURO 281.210,54 EURO

Gesamtinvestitionen der Stadt Wrobel
Auszahlungsjahr Mafinahmem in DM
a) Kostenbeteiligungen Zuschiisse Dariehen
1978 ErschlieBung des Geldndes 368.000,00 DM
1977/78 Ausbau des Mihlensees 500.000,00 DM
1979 Ankauf von Grundstiicksfliichen 104.297,00 DM
1993 Nachzahlung 168.272,00 DM
Summe Kostenbeteiligungen 1.140.569,00 DM
b) Zuschiisse
1980 ZuschuR zur Errichtung des Eingangsportals 50.000,00 DM
1983 Zuschul zum Info-Haus 7.100,00 DM
1989 ZuschuB zum Bau der schottischen Miihie 125.000,00 DM
2000 Zuschufl zum Bau der schottischen Miihie 125.000,00 DM
Summe Zuschisse 307.100,00 DM
¢) Darlehen
1982 Brot- und Backhaus 100.000,00 DM
1983 Ermichtung der Sanssouci-Miihle
1984 Emichtung der Sanssouci-Miihle
1987 Bau der griechischen Miihie 200.000,00 DM
1988 Russische Miihle 200.000,00 DM
1989 Schiffsmiihle 50.000,00 DM
Summe Darlehen 550.000,00 DM
Insgesamt 1.997 669,00 DM

1.021.391,95 EURO

1.021.391,94 EURO

Prasentation zum 2. Sonderausschuss Mihlenmuseum — 10.08.2021
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Sonderausschuss Mihlenmuseum
Sachstand

- Offentlicher Teil -

Prasentation zum Sonderausschuss
07.09.2021
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R Stadt Gifh
d 1Tnorn
\
Aktueller Sachstand
G|0F|.<enpalast, . 02.09.2021: Vorlage eines
10.08.2021: Basilika und weitere .
- ) aktualisierten Kaufvertragsent-
Sonderausschuss Pl Grundstiicke sind .
) : wurfs durch Dr. Gulich
Muhlenmuseum NICHT Bestandteil der
Kaufverhandlungen
Glock | 02.09.2021: Folgende Punkte werden noch bearbeitet
23.08.2021: Gesprich - lockenpatast
zwischen ) Bas.lllka ) - Vollsténdigkeit der Flurstiicke und Gebdude, die libergehen
Herrn Nerlich N Yveltere Grund.stucke sollen (z. B. nicht alle Flurstiicke benannt, Schiffsmiihle
Steuerberatung sind Bestandteil der nlcht bgrUcksichtigt) . ' '
Herrn Wrobel Kaufverhandlungen (,all - Falligkeit des Kaufpreises, Ratenzahlung, dazu die rechtliche
in“ Auswirkungen, wie z. B. Verkehrssicherungspflichten, Wechsel
der Gebaudeversicherungen
- Uberpriifung der Ubernahme des Personals aus
arbeitsrechtlicher Sicht
- Uberpriifung Ubernahme Mietverhiltnisse, insbesondere
Hausmeisterwohnung Glockenpalast
- Inventarliste muss erstellt werden und das Inventar muss
bewertet werden
- Formulierungen zur Gestaltung des Wohnrechtes
- Zusammenstellung der vollstandigen Anlagen zum
Kaufvertrag
Fam. Wrobel hat postalisch durch Dr. Gulich eine aktualisierte
Fassung des Vertrages erhalten
29 17.02.2026
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Aktuelle Flachen im Miihlenmuseum
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Aktualisiertes Kaufangebot
Zusatzliche Flachen

- W

Auf dam Papankamps
-

o e [
- SR | | \-\

.

An der Magdarisds

Ubersicht der nicht im Angebot vom 30.09.2020 enthaltenen Grundsticke/Flurstiicke: 80.545 m?

13 (74/8) 13(75/31) 13(77/5) 13(77/6) 13(77/8) 16(19/5) 16(17/3) 17(63/22)alsGanzes 17(50/32) 17(45/2) 17 (45/5)

17(50/33) 17(50/34) 17(44)  17(45/4) 17(46/3) 17(47/6) 17(48/3) 17(56/2) 17(56/3) 17(57/13)

31 17.02.2026 Prasentation zum 3. Sonderausschuss Miuhlenmuseum — 07.09.2021

17 (45/7) 17 (63/27)




%’ ‘ Stadt Gifhorn

Aktualisiertes Kaufangebot
Eigentumsverhaltnisse der zusatzlichen Flachen
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e Im Eigentum Wrobel / OHG: 36.560 m*
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Steckbrief

j.g Stadt Glthfﬂ Glockenpalast

\ %4
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Beschreibung

- Baugenehmigungvon 1998, Inbetriebnahmeca. 2012

- Winde: Stahlbetonkonstruktion, an der Nordseite Gberwiegend mit Holz verkleidet, an der Sudseite
Uberwiegend verglast.

- Dach inHolzkonstruktion mit Eindeckung aus Holzschindeln und diversen goldfarbenen Zwiebeln

- Glocke in offener Stahlbetonkonstruktion

- mitinsgesamt Uber8.700 m* groles Aukengelinde

- Grofes Gebiude mitknapp 3.300 m* Nutzflache inkl. Hausmeisterwohnung

- Im nérdlichen Bereich des Gebdudes befinden sich eher kleinere aneinandergeheite
Ausstellungsrdumeund im sidlichen Bereich eher groffe Rdume

- Innerhalb des Geb3udes befindet sich die Nachbildung einer Glockengiefarei mit Krananlage Gber
mehrere Geschosse

Baulicher Zustand [ Istzustand

Uberholungsanstrich fir alle Bauteile notwendig
Zustand entspricht dem Baujahrund das Geb3ude ist eher einfach ausgestattet
Keine Brandmeldeanlage sondern batteriebetriebene Einzelmelder

SofortmaBnahmen zum Weiterbetreiben incl. Kosten

Ohne Nutzungsdnderung (momentan ist es Teil der Ausstellung) nur Schénheitsreparaturen.
{Summe jihrliche Bauunterhaltung analog zu den anderen Geb3uden auf Grundlage des Neubauwertes
der aktuellen Versicherungssumme —Glockenpalastinkl. Freiheitsglocke: 61.400,- € p. a.

Langfristige Mafnahmen und Unterhalt
Prasentation zum 3. Sonderausschuss

- Uberholungsanstrich 100.000,00 €
Muhlenmuseum —07.09.2021 Anpassung Brandschutz 50.000,00 €
Summe langfristige MalRnahmen 150.000,00 €

33 17.02.2026 Unterhaltfurdie Zeit 2022 bis 2026 aus Versicherungssumme 307.000,00 €




Steckbrief

j)q Stadt Glthrn Glockenpalast
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Prasentation zum 3. Sonderausschuss
Muhlenmuseum — 07.09.2021

34 17.02.2026
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Fordermoglichkeiten

Finanzierung

Zusammenarbeit mit
dem LK

Fordermoglichkeiten

ILE- Forderung fir die
Machbarkeitsstudie.

Die Machbarkeitsstudie soll
u.a. als Basis fur das
Einwerben von Fordermitteln
dienen

Gemeinnutzigkeit

Private Investoren

Inhalt der Machbarkeitsstudie:

* Bestandsanalyse

* Museumspadagogische
Einschatzung

* Gastronomisches Konzept

* Betriebskonzept

Gewinnerzielung

31 Finanzierungsmodell

35 17.02.2026

Kosten = ca. 100.000 €
Forderung 2 53% bzw. 63%

Einreichung Férderantrag bis
zum 15.09.2021

Prasentation zum 3. Sonderausschuss Miuhlenmuseum — 07.09.2021
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X stadt Gifhorn

Umrechnung in EURO

Zuschiisse
1,85583 EURO
188.155,41 EURO
255.645,94 EURO
§3.326,21 EURO
86.036,11 EURO

583.163,67 EURO

25.564,59 EURO

3.630,17 EURO
63.911,49 EURO
63.911,48 EURO

157.017,74 EURO

Darlehen

51.129,19 EURO
0,00 EURO

0,00 EURO
102.258,38 EURO
102.258,38 EURO
25.564,59 EURO

281.210,54 EURO

Gesamt 1.447.669,00 DM 550.000,00 DM  740.181,41 EURO 281.210,54 EURO

Gesamtinvestitionen der Stadt Wrobel
Auszahlungsjahr Mafinahmem in DM
a) Kostenbeteiligungen Zuschiisse Dariehen
1978 ErschlieBung des Geldndes 368.000,00 DM
1977/78 Ausbau des Mihlensees 500.000,00 DM
1979 Ankauf von Grundstiicksfliichen 104.297,00 DM
1993 Nachzahlung 168.272,00 DM
Summe Kostenbeteiligungen 1.140.569,00 DM
b) Zuschiisse
1980 ZuschuR zur Errichtung des Eingangsportals 50.000,00 DM
1983 Zuschul zum Info-Haus 7.100,00 DM
1989 ZuschuB zum Bau der schottischen Miihie 125.000,00 DM
2000 Zuschufl zum Bau der schottischen Miihie 125.000,00 DM
Summe Zuschisse 307.100,00 DM
¢) Darlehen
1982 Brot- und Backhaus 100.000,00 DM
1983 Ermichtung der Sanssouci-Miihle
1984 Emichtung der Sanssouci-Miihle
1987 Bau der griechischen Miihie 200.000,00 DM
1988 Russische Miihle 200.000,00 DM
1989 Schiffsmiihle 50.000,00 DM
Summe Darlehen 550.000,00 DM
Insgesamt 1.997 669,00 DM

1.021.391,95 EURO

1.021.391,94 EURO

Prasentation zum 3. Sonderausschuss Miuhlenmuseum — 07.09.2021
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Miihlensee - Finanzierung

Der See wurde als Rickhaltebecken
geplant und genehmigt. Dieser Zweck war
der eigentliche Planungs- und
Genehmigungsgrund.
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»,Daneben” wurde schon im Antrag auf
Naherholung in der Randzone des Sees

und die Nutzung fir ein Mihlenmuseum

verwiesen.
Die ,parkahnliche Randzone“ seien ,,in

einem Landschaftsplan der GfL 1972/1973

bereits behandelt” worden. Anfang der

1970er Jahre gab es meines Wissens aber

noch keine Absichten fir ein
Mihlenmuseum. Die Kosten fir die
Herstellung des Seeflache betragen 1,0
Mio DM.

17.02.2026

~
rds

Unterhaltung des Rﬂckhaltebeckenéﬂfﬁ% ee) in Gifhorn

Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. § 118 Abs. 1 des Mieders. Wassergesetzes vom 28. Dktober 1982
(Nds. GWBl. 5. 425) in der zur Zeit geltenden Fassung wird die
Unterhaltung des Riickhaltebeckens (Maordsee) in Gifhorn auf Ihren
Verband Gbertragen.

Begrindung:

Mit Bescheid vom 21.11.1977 wurde vom Regierungsprisident in Line-
burg die Plangenehmigung zum Meubau eines Rickhaltebeckens (Nord-
see) srteilt. In Auflage Ziff. 2.3 wurde verfiigt, dal die kiinftige
Unterhaltung des Nordsees in einer gesonderten Vereinbarung
zwischen dem Unterhaltungsverband Oberaller und dem Unterhaltungs-
verband Ise zu regeln ist. Eventuelle Mehrkosten sind vom Triger
der MabBnehme bzw. vam VYorteilhabenden aufzubringen.

Der Nordsee war in der gesamten Planung Ihres Verbandes flr den
Hochwasserschutz in Gifhorn in Ergénzung des schon ausgebauten
Schlofisees von Anfang an vorgesehen. Es war eine Ergénzung aller
bis“dahin durchgefiihrten MalBnahmen fir den Hochwasserachutz der
Stadt Gifhorn. Der Ausbau erfolgte durch Ihren Verband. Die Ver-
pflichtung zur Gewdsserunterhsltung wird daher ebenfalls auf Ihren
Verband ilibertragen.

Unter diesen Gesichtspunkten kommt eine Kostenbeteiliqung anderer
nicht in Betracht.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gagen diesen Bescheid kann innerhslb eines Maonats nach Bekanntgabe
Widerspruch erhoben werden. Der Widerspruch ist schriftlich oder
zur MNiedersehrift beim Landkreis Gifhorn, Schlefiplatz 1, 3170 Gif-
harn, einzulegen.

Prasentation zum 3. Sonderausschuss Miuhlenmuseum — 07.09.2021
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Sonderausschuss Mihlenmuseum
Sachstand

- Nichtoffentlicher Teil -

17.02.2026
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Aktueller Sachstand
Glockenpalast,
10.08.2021: Basilika und weitere

Sonderausschuss —1  Grundsticke sind
Mihlenmuseum NICHT Bestandteil der
Kaufverhandlungen

02.09.2021: Vorlage eines
aktualisierten Kaufvertragsent-
wurfs durch Dr. Gulich

- Glockenpalast

23.08.2021: Gesprach  Basilika

zwischen . ..
. - weitere Grundstiicke
Herrn Nerlich —p! .
sind Bestandteil der
Steuerberatung -

Kaufverhandlungen (,all

Herrn Wrobel

‘ -

Aktueller Kaufpreis: rd. 3,3 Mio € (bisher 2,6 Mio €)

Von diesem Kaufpreis sind 3 Mio. € in bar zu zahlen.
Den darliber hinaus gehenden Betrag von 281.210,54 €
leistet die Stadt durch Aufrechnung mit ihren
Rickzahlungsanspriichen in gleicher Hohe aus den an
den Verkaufer gewahrten Darlehen.

Eine Darstellung Giber die dazu gewonnenen
Grundstulcke/Flurstlicke liegt vor.

39 17.02.2026

02.09.2021: Folgende Punkte werden noch bearbeitet

- Vollstandigkeit der Flurstiicke und Gebaude, die (ibergehen
sollen (z. B. nicht alle Flurstiicke benannt, Schiffsmihle
nicht beriicksichtigt)

- Falligkeit des Kaufpreises, Ratenzahlung, dazu die rechtliche
Auswirkungen, wie z. B. Verkehrssicherungspflichten, Wechsel
der Gebaudeversicherungen

- Uberpriifung der Ubernahme des Personals aus
arbeitsrechtlicher Sicht

- Uberpriifung Ubernahme Mietverhiltnisse, insbesondere
Hausmeisterwohnung Glockenpalast

- Inventarliste muss erstellt werden und das Inventar muss
bewertet werden

- Formulierungen zur Gestaltung des Wohnrechtes

- Zusammenstellung der vollstandigen Anlagen zum
Kaufvertrag

Fam. Wrobel hat postalisch durch Dr. Gulich eine aktualisierte
Fassung des Vertrages erhalten

Prasentation zum 3. Sonderausschuss Miuhlenmuseum — 07.09.2021
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Backup: Bewertung baulicher Anlagen
(Trachtenhaus, Wohnhaus Wrobel, Backhaus, Glockenpalast)

Werte in Euro Wohnhaus Wrobel Backhaus Trachtenhaus Glockenpalast
Herstellungskosten 1.050.000 531.000 890.000 2.685.000
Abzgl. Altersminderung (30%) 315.000 287.000 392.000 886.000
Zeitwert bauliche Anlage 735.000 244.000 498.000 1.799.000

Annahme 1.000 m? Annahme 1.000 m? Annahme 1.000 m? 1.500 m? zu 85 €/m?
Bewertung Boden

zu 200 €/m? zu 200 €/m? zu 200€/m? 7.244 m? zu 15 €/m?
200.000 200.000 200.000 236.500
Abzgl. Erbbaurecht (30%) 60.000 60.000 60.000
Bodenwert 140.000 140.000 140.000 236.500
Zeitwert gesamt 875.000 384.000 638.000 2.035.500

Kapitalisierung des Wohnrechts der Familie Wrobel

200 m? WF zu 7,00 €/m? 1.400 L

260 m2 WF zu 3,50 £/m? 910 Gesamtmiete: 2.310
Miete Nutzflache (400m2 x 1,50 €/m?) 600
Gesamtmiete 2.910

Das Wohnrecht von Frau Wrobel wiirde sich auf dieser Grundlage altersbedingt daher auf etwa 105.000 € beziffern
und das Wohnrecht von Herrn Wrobel wiirde sich auf ca. 90.000 € belaufen.

40 17.02.2026

Prasentation zum 3. Sonderausschuss Miuhlenmuseum — 07.09.2021
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Wohnhaus Familie Wrobel

Das Einfamilienhaus hat ca. 460 gm Wohnflache und ca. 400 gm zusatzliche Betriebsraume
(Garagen, Werkstatt, Bliro usw).

Der Zustand ist dem Baujahr entsprechend. Unterhaltungsmalinahmen dienten der
Instandhaltung, groRe Modernisierungen waren nicht zu erkennen, was zu einer Erhohung des
Immobilienwertes fliihren wiirden.

Daher wurden naherungsweise die Normalherstellungskosten nach NHK 2010 ermittelt
inklusive Baupreisindex, Korrekturfaktoren und der Bruttogrundflache (= Zeitwert der baulichen

Anlage)

Zudem wurde der Grundstickswert naherungsweise ermittelt.
Herstellungskosten 1.050.000 €
abzuglich Alterswertminderung 30% 315.000 €
Zeitwert der baulichen Anlage 735.000 €

Angemessene GrundstlicksgroRe- Annahme 1.000 gm

Grundstiickspreis ndherungsweise 200 €/ qm =2 200.000 € (Ubernahme des BRW
Schlossgarten)

abzuglich Erbbaurecht Gberschlagen (30%) 60.000 €

Bodenwert 140.000 €

Somit ergibt sich ein angenaherter vorlaufiger Sachwert von 875.000 €, inkl. eines fiktiven
Bodenwertes (Eigentum Stadt Gifhorn bzw. Landkreis Gifhorn) von 140.000 €.

Dies ist als aktueller Zeitwert zu betrachten, nicht als Marktwert der Immobilie
(Marktanpassung noch nicht berticksichtigt).

M 17.02.2026 Prasentation zum 3. Sonderausschuss Miuhlenmuseum — 07.09.2021
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Trachtenhaus

Das Trachtenhaus ist von der Ausstattung altersentsprechend, werterhéhende
Modernisierungsmalinahmen sind augenscheinlich nicht durchgefiihrt worden.

Daher wurden naherungsweise die Normalherstellungskosten nach NHK 2010 ermittelt inklusive
Baupreisindex, Korrekturfaktoren und der Bruttogrundflache (= Zeitwert der baulichen Anlage)
Zudem wurde der Grundstickswert naherungsweise ermittelt.

Herstellungskosten 890.000 €
abziglich Alterswertminderung 44% 392.000 €
Zeitwert der baulichen Anlage 498.000 €

Angemessene GrundstlicksgroRe- Annahme 1.000 gm

Grundstiickspreis ndherungsweise 200 €/gm 200.000 €
abzlglich Erbbaurecht tiberschlagen (30%) 60.000 €
Bodenwert 140.000 €

Somit ergibt sich ein angenaherter vorlaufiger Sachwert von 638.000 €, inkl. eines fiktiven
Bodenwertes (Eigentum Stadt Gifhorn bzw. Landkreis Gifhorn) von 140.000 €.
Dies ist als aktueller Zeitwert zu betrachten, nicht als Marktwert der Immobilie. (Marktanpassung

noch nicht beriicksichtigt)
Hier ist zu erwahnen, dass die Fachwerkkonstruktion hochwertiger ausgefiihrt wurde, als es sich
in der standardisierten Sachwertermittlung darstellen lasst.

Prasentation zum 3. Sonderausschuss Miuhlenmuseum — 07.09.2021
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Backhaus

Das Backhaus ist von der Ausstattung altersentsprechend, werterhéhende
Modernisierungsmafinahmen sind augenscheinlich nicht durchgefiihrt worden.

Daher wurden naherungsweise die Normalherstellungskosten nach NHK 2010 ermittelt inklusive
Baupreisindex, Korrekturfaktoren und der Bruttogrundflache (= Zeitwert der baulichen Anlage)
Zudem wurde der Grundstickswert naherungsweise ermittelt.

Herstellungskosten 531.000 €
abzuglich Alterswertminderung 54% 287.000 €
Zeitwert der baulichen Anlage 244.000 €

Angemessene GrundstlicksgroRe- Annahme 1.000 gm

Grundstiickspreis ndherungsweise 200 €/gm 200.000 €
abziglich Erbbaurecht Gberschlagen (30%) 60.000 €
Bodenwert 140.000 €

Somit ergibt sich ein angenaherter vorlaufiger Sachwert von 384.000 €, inkl. eines fiktiven
Bodenwertes (Eigentum Stadt Gifhorn bzw. Landkreis Gifhorn) von 140.000 €.

Dies ist als aktueller Zeitwert zu betrachten, nicht als Marktwert der Immobilie. (Marktanpassung
noch nicht beriicksichtigt)

Hier ist zu erwahnen, dass die Fachwerkkonstruktion hochwertiger ausgefiihrt wurde, als es sich in
der standardisierten Sachwertermittlung darstellen lasst.

a3 17.02.2026 Prasentation zum 3. Sonderausschuss Miuhlenmuseum — 07.09.2021
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Stadt Gifhorn

Glockenpalast

Der Glockenpalast ist von der Ausstattung altersentsprechend, werterhéhende Modernisierungsmalinahmen sind augenscheinlich nicht
durchgefiihrt worden.

Daher wurden naherungsweise die Normalherstellungskosten nach NHK 2010 ermittelt inklusive Baupreisindex, Korrekturfaktoren und
der Bruttogrundflache (= Zeitwert der baulichen Anlage)

Zudem wurde der Grundstiickswert naherungsweise ermittelt.

Herstellungskosten 2.685.000 €
abziglich Alterswertminderung 33% 886.000 €
Zeitwert der baulichen Anlage 1.799.000 €

GrundstiicksgrofRe 8.744 gm

Das Grundstiick wird bei der Ermittlung des Wertes in 2 Bereiche aufgeteilt, zum einen der Bereich, wo der Glockenpalast direkt steht
mit 1.500 gm und zum anderen in die restliche Parkflache von 7.244 qm. Dafiir wurden bei den Quadratmeterpreisen Naherungswerte
bestimmt von 85 €/gm fiir die bebaute Flache (analog zum Krankenhaus auf der anderen StraRenseite) und 15 €/gm fiir die Parkflache.

1.500 gm zu 85 €/ gm 127.500 €
7.244 gm zu 15 €/ gm 109.000 €
Bodenwert 236.500 €

Somit ergibt sich ein angenadherter vorlaufiger Sachwert von 2.035.500 €, hier Gebaude inkl. Grundstiick, da sich dieses im Eigentum der
OHG befindet.

Dies ist als aktueller Zeitwert zu betrachten, nicht als Marktwert der Immobilie. (Marktanpassung noch nicht bericksichtigt)

Der Glockenpalast wurde als , Institut zur Forderung des russischen sowie internationalen Kunsthandwerkes” genehmigt und kann
lediglich flr diese oder vergleichbare Nutzungen betrieben werden.

Augenscheinlich sind die Brandschutzvorgaben fir die genehmigten Nutzungen weitestgehend gegeben, WC’s fiir die Besucher sind in
jedem Geschoss vorhanden. Das Gebaude wird aufgrund seiner Bauart mittel- bis langfristig erhéhten Instandhaltungsaufwand
erfordern.

Der Glockenpalast weist in jedem der drei Geschosse ein Nutzflache von 950 gm auf.

17.02.2026 Prasentation zum 3. Sonderausschuss Miuhlenmuseum — 07.09.2021
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Riuckblick: Beratungen zum Ankauf

Erstes Kaufangebot

Erstes Kaufangebot der Internationalen Mihlenmuseum OHG (Horst und Rosita Wrobel) und der
Dorfanlage Horst und Rosita Wrobel GbR (zukilinftig Verkaufer genannt) vom 30.09.2020 tber das
Muihlenmuseum und die Weiterfliihrung des Betriebes. Nicht Bestandteil waren die russ. orth. Kirche
und der Glockenpalast zum Preis von 2,6 Mio. €. Die beiden Gebaude (Kirche und Glockenpalast)
sollten gesondert verkauft, verschenkt oder in eine Stiftung eingebracht werden. Die Bindungsfrist war
bis zu 30.06.2021.

Hinweis: Die Verkdufer haben der russ. orth. Kirche das Gebdude geschenkt (Notarvertag wurde bereits erstellt und
liegt vor), falls die Stadt das vorgenannte Angebot annimmt!

Im Angebot war ebenfalls ein notwendiges Wege- und Leitungsrecht fir die Kirche tiber das Gelande
des Muhlenmuseums enthalten.

Ablehnung des ersten Kaufangebotes durch den Rat der Stadt Gifhorn am 28.06.2021.
In gleicher Sitzung Beschluss zur Bildung eines Sonderausschusses Mihlenmuseum.

Darlber hinaus wurde eine Arbeitsgruppe im Rathaus aus verschiedenen Fachbereichen gebildet,
welche sich mit den Bereichen Konzept, Finanzierung und Vertrag beschaftigte. Die Ergebnisse daraus
wurden im Sonderausschuss Mihlenmuseum (siehe erste Seiten der Prisentation) prasentiert.

17.02.2026
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Zweites Kaufangebot

— Die Verkaufer Gberarbeiten das Kaufangebot an die Stadt Gifhorn. Nun sind die Kirche (Basilika) und
der Glockenpalast, wie auch einzelne Flachen an der Lineburger StraRe inkludiert.

— Annahme des zweiten Kaufangebotes gem. Grundsatzbeschluss des Rates vom 27.09.2021
(DS IV/1147) zu folgenden Eckdaten:

17.02.2026

Der Kaufpreis betragt 2,95 Mio. € abzuglich der Riickzahlungsanspriiche aus dem gewahrten
Darleheni. H. v. rd. 282.000,- €.

Besitzlibergang zum 01.01.2022
Lebenslanges Wohnrecht fiir Renate und Horst Wrobel

Gem. der Vorschaurechnung von PWC betragt der Zuschussbedarf fiir den Weiterbetrieb des
Mihlenmuseums grundsatzlich rd. 400.000,- € p. a., im ersten Jahr (in 2022) inkl. fir
MaRnahmen zur Wiederinbetriebnahme von rd. 750.000,- €. Vorgenannte Zahlen betreffen die
Beibehaltung des bestehenden Konzeptes. Die Unterhaltungskosten fiir eine Weiterentwicklung
und Neukonzeptionierung sind noch nicht beziffert.
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Riuckblick: Beratungen zum Ankauf

Zweites Kaufangebot

— Umgang mit Personal des Mihlenmuseums
— Alle Rechte aus dem Mihlenmuseum einschl. der Namensgebung werden mit verkauft.

— Beurkundung des Kaufvertrages am 23.12.2021. Die finale Kaufpreissumme (durch die Verwaltung
nachverhandelt) betrug 2,6 Mio. €, davon 2.318.800,- € in bar und 281.200,- € durch Aufrechnung der
Rickstande.

Beratungsfolge und Beratungsergebnis zum Ankauf:
Sonderausschuss Mihlenmuseum  21.09.2021 9 ja, 1 nein, 0 Enthaltungen

Verwaltungsausschuss 23.09.2021 8ja, 1 nein, 0 Enthaltungen
Rat 27.09.2021 33 ja, 5 nein, 0 Enthaltungen

47 17.02.2026
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1. Sitzung Sonderausschuss Mihlenmuseum 13.07.2021: Unter Top 4 wurde angefragt, wer sich ggfs.
um private Investoren kiimmere. Diese Aufgabe ist dem Verwaltungsvorstand zugeordnet.

Gesprache gefihrt wurden mit Fa. Roth, Karls Erdbeerhof, der Erbengemeinschaft Werner (Hotel
Jagerhof/Heidesee), Herrn Kéhler (ehem. Brauhaus GF und Kolumbianischer Pavillon WOB), sowie
Sheka-Coffee. Der Hinweis zur Erbengemeinschaft Werner und Sheka-Coffee ist durch die Politik an die
Verwaltung herangetragen worden.

Im Ergebnis war festzustellen, dass ausschlieRlich Sheka-Coffee sich eine Ubernahme des gesamten
Muhlenmuseums (Gastronomie und Museum) vorstellen konnte.

Bereits im August 2021 ist durch Vision + Trust GmbH & Co.KG Wolfenbttel eine Betreiber-Bewerbung
zum Muhlenmuseum Gifhorn erstellt und im Anschluss tibergeben worden.

Gem. BdV vom 21.04.2022 im VA wurde von Herrn Nerlich dargestellt, dass zahlreiche und
umfangreiche Gesprache mit einem potentiellen Betreiber stattgefunden haben. Weiterhin berichtete
er, dass n. R. mit dem RPA keine Ausschreibung zur Betreiberfindung notwendig und zu den
vertraglichen Bedingungen folgendes angedacht sei:

— 300.000,- € Mindestinvestitionssumme

— Anteiliger Einsatz des Gewinns des Betreibers in die Sanierung und Restaurierung der
Bestandsgebaude

— Ubernahme des Personals (2 Beschéftigte; vormals Wrobel, dann Stadt Gifhorn)
— Einrichtung eines Gestaltungsbeirates

— Einbindung der Machbarkeitsstudie

17.002006— Recht der Stadt Gifhorn flir eine Nutzung fur Veranstaltungen
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Im weiteren Verlauf der Sitzung hat Herr Nerlich das eingereichte Konzept mindlich vorgestellt (hier nur
die Schlagworte):

Kaffeerosterei und Genussmanufaktur neben gastronomischen Angeboten
Einrichtung einer Mihlenscheune und Regiomarkt

Digitalisierung und Anpassung Internetauftritt

Aktiver Mihlenbetrieb (inkl. Kooperation u.a. mit der Miillerschule Wittingen)
Mitmachmuseum

Erganzung der Ausstellungsbereiche

Schaffung von Wohnmobilstellplatzen

Schaffung von Ladeinfrastruktur

Pflege von Griinflachen: Mogliche Zusammenarbeit mit der Lebenshilfe
Barrierefreiheit

Erste Kontakte zu ,Stdheide genielsen!” seien bereits geknlpft

AbschlieBend stellt Herr Nerlich fest, dass die VA Mitglieder mit dem vorgestellten Konzept einverstanden
sind und teilt zum weiteren Vorgehen mit, dass der Vorvertragsentwurf bei der Kanzlei Appelhagen in
Auftrag gegeben und nach Fertigstellung in die politischen Beratungen eingebracht wird.

17.02.2026
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Riuckblick: Beratungen zum Betreibervertrag

Aufbauend auf den vorgenannten Bericht ist die Verwaltungsvorlage X/0279 zum Abschluss des
Betreibervertrages offentlich beraten und beschlossen worden.
Hier sind die Eckdaten des abzuschlieBenden Betreibervertrages aufgefihrt:

— Die Gesamtflache des Vertragsgebietes hat eine GroRRe von ca. 110.000 m?2.

— Die Stadt Gifhorn behalt sich vor, die Event- und Wegeflachen, (GroRe einschl. Zuwegung ca.
18.350 m?) vorrangig mitzubenutzen und als solche herzustellen.

— Das Wohnrecht fur Frau Wrobel wird iUbernommen.

— Das noch abzustimmende Betreiberkonzept und die von der Stadt Gifhorn beauftragte
Machbarkeitsstudie sollen Anlagen zum Vertrag werden und abweichende Nutzungen bedtirfen der
Zustimmung der Stadt Gifhorn.

— Der Betreiberzeitraum soll mind. vom 15.03. bis 31.10. eines jeden Jahres festgelegt sein.

— Es wird ein aus sechs Mitgliedern bestehender Gestaltungsbeirat gegriindet, der mit Mitgliedern aus
Politik und Verwaltung (3 Personen) und zu benennenden Mitgliedern des Betreibers (drei Personen)
zu besetzen ist, und der u. a. die Hohe der Eintrittsgelder festsetzt, bei allen Fragen zur Entwicklung
des Museums unterstitzt und als Vermittler zwischen Betreiber und Stadt Gifhorn tatig ist. Darlber
hinaus koordiniert er die geplanten Sonderveranstaltungen der Stadt Gifhorn auf der Eventflache.
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Riuckblick: Beratungen zum Betreibervertrag

Der kostenlose Zugang zu den Gastronomieeinrichtungen der Dorfanlage muss gewahrleistet sein.

Der Betreiber Gbernimmt die Griin- und Gartenpflege, die Wartungs-, Reparatur- und
Instandsetzungsarbeiten an Geb3uden und Anlagen, die Uberwachung der techn. Anlagen und den
Vandalismusschutz sowie die Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht fir die gesamte
Liegenschaft im Rahmen der Betreiberverantwortung.

Die zu zahlende Pacht setzt sich aus einem fixen und einem variablen Anteil zusammen.

Die fixe Grundvergitung betrdgt anfanglich 8.900 Euro/Jahr und orientiert sich an der Hohe der
Erbpachtkosten, die an den Landkreis Gifhorn zu entrichten sind.

Die variable Vergutung ist gewinnabhangig, wobei bei einem Jahresgewinn von unter 50.000 Euro
keine Zahlung fallig wird. Bei einem Jahresgewinn zwischen 50.000 und 100.000 Euro wird die Stadt
Gifhorn mit 10 % an dem Gber 50.000 Euro liegenden Betrag beteiligt, bei einem Gewinn iber 100.000
Euro ist die Stadt Gifhorn entsprechend der vorherigen Beteiligung und mit 20 % an dem 100.000 Euro
Ubersteigenden Gewinn jeweils vor Steuern beteiligt.

17.02.2026
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Riuckblick: Beratungen zum Betreibervertrag
— Fur alle Vergltungselemente wird eine Wertsicherungsklausel entsprechend des
Verbraucherpreisindexes vereinbart.

— Der Betreiber hat entsprechend eines Investitionsplanes mind. 300.000 Euro in den Erhalt und die
Sanierung der Bestandsgebaude zu investieren.

— Die Laufzeit des Vertrages wird fir 20 Jahre vereinbart und verlangert sich automatisch um 10 Jahre,
sofern keine Kiindigung der Vertragspartner erfolgt.

— Die beiden Mitarbeiter werden als Beschaftigte Gbernommen.

Beratungsfolge und Beratungsergebnisse der Vorlage:

HTL 04.10.2022 einstimmig
VA 01.11.2022 9 ja; 1 nein; 0 Enthaltung
Rat 01.11.2022 32 ja; 0 nein; 1 Enthaltung

Der Betreibervertrag wurde am 23.12.2022 unterzeichnet.
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Aktueller Sachstand zum Insolvenzverfahren

Einleitend wird die abgegebene Stellungnahme des vorlaufigen Insolvenzverwalters Prof. Dr. Romermann
verlesen.

— Am 17.12.2025 wurde durch den Betreiber V+T ein vorlaufiger Insolvenzantrag beim AG Gifhorn
gestellt. Am 22.12.2025 wurde Prof. Dr. Rdémermann zum vorlaufigen Insolvenzverwalter bestellt und
die Insolvenz veroffentlicht.

— Es erfolgt eine erste Beratung der Stadt Gifhorn unmittelbar (noch am Tag der Mitteilung der
Insolvenz) durch die Kanzlei Appelhagen, Herr von Kalm (Fachanwalt fiir Insolvenzrecht). Die Beratung
wird grundsatzlich tber die gesamte Dauer des Verfahrens fortgefiihrt. Herr von Kalm berat die Stadt
Gifhorn in der Funktion als Glaubiger, wie auch fur Vertragsangelegenheiten in Bezug auf die Insolvenz.

— Nach bisherigen Aussagen des vorlaufigen Insolvenzverwalters Herrn Prof. Dr. Rdmermann ist
vorgesehen, den Antrag auf Eroffnung des Insolvenzverfahrens zum 01.03.2026 zu stellen und den
Betrieb weiterzufihren.

— Sollte dies der Fall sein, wird der Insolvenzverwalter danach alle Glaubiger auffordern, die offenen
Forderungen zu benennen. Im Anschluss wird auf dieser Grundlage durch Herrn Prof. Dr. Rdmermann
ein Insolvenzbericht einschl. einer Prognose erstellt. Die Ergebnisse werden fiir Sommer 2026
erwartet.

— Nach Vorliegen dieses Berichtes und der Prognose plant die Verwaltung eine Entscheidungsvorlage zur
Weiterflihrung oder Kiindigung des bestehenden Betreibervertrages. Im Vertrag ist ein
Sonderklindigungsrecht im Falle einer Insolvenz geregelt.

— Die Verwaltung geht davon aus, dass der Insolvenzverwalter auf die Stadt Gifhorn zu kommen und
Vertragsanpassungen zur Ausgabenminimierung bei V+T vorschlagen wird. Hierzu werden kurzfristig

Entscheidungen der politischen Gremien zu treffen sein.
54 17.02.2026
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Miihlenmuseum - Ausblick und weitere Schritte:

Zur Weiterentwicklung des Miuhlenmuseums sollte aus Sicht der Verwaltung sowohl die
Machbarkeitsstudie, wie auch das Betreiberkonzept erneut betrachtet, bewertet und ggfs. modifiziert
werden. Es sind zwingend Fordermoglichkeiten, sowohl fur die anstehenden stadtischen Aufgaben (z. B.
Briickenerneuerung), wie auch fir die Weiterentwicklung des Betreiberkonzeptes zu erarbeiten.

Beide Dokumente haben sehr groRe Schnittmengen und werden dem Protokoll als Anlage beigefigt.

Ziel ist die Zusammenfihrung der verschiedenen Ideen und Konzepte, die Erganzung und Ausweitung um
neue Ideen und Konzepte und diese strukturiert bzw. priorisiert voranzutreiben sowie in die Umsetzung
zu bringen.

Zur Erreichung vorgenannter Ziele und Punkte hat am 13.02.2026 ein erster Workshop unter Federfiihrung
des Stadtbaurates unter Beteiligung des Betreibers stattgefunden.

(Die Absprache zur Initiierung eines Workshops fand bereits im November, also vor dem Stellen des
vorlaufigen Insolvenzantrages, statt.)

Die Verwaltung kann sich eine Beteiligung der Politik vorstellen.

17.02.2026
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Miihlenmuseum — Ausblick und weitere Schritte

Ideen des Ausschusses zum Erganzen:
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Ladung des Geschaftsfiuhrers des
Muhlenmuseums zur nachsten
Fachausschusssitzung

hier: Antrag der AfD-Fraktion vom 02.02.2026
(Drucksache X/1180)
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Anfrage Biindnis 90/Die Griinen
1.  Sachstand und schriftliche Stellungnahme

1.1. Warum liegt bislang keine schriftliche, rechtsverbindliche Stellungnahme der Stadtverwaltung zu den Feststellungen des
Zwischenberichts (Dez. 2024) und des 2. Priifungsberichts (19. Mdrz 2025) vor?

Antwort:

In den durch das RPA erstellten beiden Berichten, Stand 30.05.2024 und 19.03.2025, ist die Weitergabe ausdriicklich untersagt
worden. Verwaltungsseitig lagen diese zunachst ausschlielSlich einem sehr eng begrenzten Personenkreis vor. Erst am
19.01.2026 wurden sie weiteren Personen, wie der Leitung des mit der Thematik hauptsachlich befassten Fachbereiches
Bauverwaltung und der Leitung des Fachbereiches Finanzen vom RPA fiir den internen Gebrauch tbersandt. Eine fachliche
Einordnung und inhaltliche Spezifikation sind valide erst seit diesem Zeitpunkt Giberhaupt moglich.

1.2. Welche internen Prozesse verhindern die zeitnahe Erstellung einer solchen Stellungnahme?

Antwort:
siehe vorherige Antwort

1.3. Warum wird der Rat seit fast einem Jahr nicht kontinuierlich zum Sachstand Miihlenmuseum informiert?

Antwort:

In den regelmaRig stattfindenden Sitzungen des Gestaltungsbeirates wurde liber die gesamte Vertragslaufzeit des
Betreibervertrages u. a. Gber finanzielle Themen und Preisentwicklung berichtet bzw. es gab einen Austausch zu den Themen.

Bzgl. der beiden o. g. Berichte des RPA konnte aufgrund der erst am 19.01.2026 erfolgten Ubergabe an den o. g. Personenkreis
keine Information in Bezug auf die Inhalte der Berichte erfolgen.

1.4. Liegen Mdngel in der Weiterleitung von Informationen an den Rat vor? Wenn ja, wie werden diese Mdngel zukiinftig behoben?

Antwort:

Aus Sicht der Verwaltung ist der Informationsfluss nicht ohne Mangel. Zukiinftig wird zustandigkeitshalber im neu eingerichteten
Sonderausschuss berichtet.
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2. Personelle Besetzung

2.1.0ffenbar gab es von Beginn an in der Verwaltung keine explizit dafiir zustdndigen personellen Ressourcen fiir das Projekt
Miihlenmuseum. Hielt der Biirgermeister diese nicht fiir erforderlich oder warum wurden keine personellen Ressourcen fiir das
Projekt bereitgestellt?

Antwort:

Nach dem Kauf des Mihlenmuseums und dem Abschluss des Betreibervertrages wurde mit Blick auf die finanziellen und
personellen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt seitens der Verwaltung vorerst die zusatzlichen Aufgaben durch
Priorisierung innerhalb des Fachbereiches mit dem vorhandenen Personal bearbeitet. Dieses Vorgehen wurde fortlaufend

evaluiert. Im zweiten Jahr nach Aufnahme des Betriebes durch den derzeitigen Betreiber erfolgte die Aufnahme in den
Stellenplan.

2.2.Wie bewertet der Biirgermeister die fehlenden personellen Ressourcen und/oder klaren Zusténdigkeiten vor dem Hintergrund
seiner Organisationsverantwortung fiir die Verwaltung aus aktueller Sicht?

Antwort:

Der Blrgermeister bewertet das Vorgehen in Bezug auf den Einsatz der personellen Ressourcen als angemessen. Im Verlauf des
Gesamtprozesses wurden dienstliche Ablaufe hinsichtlich des Personaleinsatzes evaluiert und bedarfsorientierte Anpassungen
vorgenommen. Die Zustandigkeiten innerhalb der Verwaltung werden als eindeutig bewertet.

2.3. Welche Stellen im Fachbereich Liegenschaften und im Ingenieurbereich sind derzeit vakant, ausgeschrieben oder bereits besetzt?
Bzw. wann ist mit einer endgliltigen Besetzung bisher nicht besetzter Stellen in diesem Bereich zurechnen?

Antwort:

Im Stellenplan 2025 sind fiir den Fachbereich Bauverwaltung insgesamt 1,5 vollzeitdaquivalente Stellen zusatzlich ausgewiesen.
Fiir den Bereich Liegenschaften wurde das Auswahlverfahren fiir eine halbe vollzeitaquivalente Sachbearbeitungsstelle im
September 2025 abgeschlossen. Die Stelle wurde zum 01.01.2026 besetzt. Das Auswahlverfahren fiir eine vollzeitaquivalente
Ingenieurstelle ist ebenfalls abgeschlossen. Die Stelle ist seit dem 01.02.2026 besetzt.
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3. Kontroll- und Informationsmechanismen

3.1.Welche konkreten organisatorischen Verdnderungsnotwendigkeiten innerhalb der Verwaltung leitet der Blirgermeister aus den
seitens des Rechnungspriifungsamtes festgestellten, zum Teil systemischen Mdngeln innerhalb der Verwaltung ab?

Antwort:

Es bestehen keine systemischen Mangel. Mit der Haushaltsanmeldung 2025 ist sowohl eine personelle Aufstockung, wie auch
die gesonderte Ausweisung von Haushaltsmitteln zusatzlich zum reguldaren Bauunterhaltungsbudget seitens der Verwaltung

erfolgt. Des Weiteren wurde organisatorisch eine Beschaftigte als zentrale Hauptansprechpartnerin (,,Projektleiterin®)
eingesetzt.

3.2.Welche konkreten Schritte wurden seither und wann eingeleitet, um die Probleme abzustellen?

Antwort:
siehe vorherige Antwort

3.3.Wie soll kiinftig eine regelmdflige, verbindliche Information des Rates liber den Stand des Miihlenmuseum-Projekts
sichergestellt werden (z. B. Arbeitskreis, Quartalsberichte)?

Antwort:

In Erganzung zu der durch den Rat der Stadt mit der Vorlage X/0407 beschlossenen Einrichtung eines Gestaltungsbeirates
wurde mit der Vorlage X/1119 die Einrichtung eines Ausschusses Miihlenmuseums beschlossen. Dieser soll kiinftig eine
kontinuierliche Einbindung der Ratsmitglieder zu Belangen des Miihlenmuseums sicherstellen.
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3.4.Wurden Mdngel innerhalb der Verwaltung unabhéngig vom Priifbericht, also davor schon identifiziert? Wenn ja, wann und
welche? Was wurde seither unternommen?

Antwort:
siehe Antwort 3.1

3.5.Gab es interne Hinweise auf Probleme vor dem Bekanntwerden des Priifberichtes? Wenn ja, wann? Und wie wurde darauf
reagiert? Welche MafSnahmen wurden eingeleitet?

Antwort:

Seit Vertragsbeginn mit dem Miihlenmuseum und dem anschliefenden Betriebsstart stand die Verwaltung im engmaschigen
Austausch mit dem Betreiber. Dies erfolgte mit den zustandigen Fachbereichen und dem Verwaltungsvorstand. Im Rahmen
dieser Dialoge und dem weiteren Fortbestand des Mihlenmuseums sind nach erfolgter verwaltungsseitiger Evaluation die
bereits benannten Personalveranderungen, haushalterischen Anpassungen und organisatorischen Modifikationen erfolgt.

3.6. Wie ist der aktuelle Stand der internen rechtlichen Aufarbeitung? Was ist hierfiir der Zeitplan?

Antwort:

Im Anschluss an den zweiten Priifungsbericht des RPA wurde seitens der Verwaltung im September 2025 eine externe
Rechtsanwaltskanzlei beauftragt, um den Sachverhalt erganzend juristisch zu prifen und zu bewerten. Diese Prifung dauert

zurzeit noch an, sodass noch keine Informationen hierzu weitergegeben werden konnten, vgl. auch Bericht der Verwaltung
hierzu in der VA-Sitzung am 11.12.2025.
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4. Projektsteuerung seitens der Stadt

4.1. Wer ist fiir die Behebung der im Bericht der Rechnungspriifungsamtes festgestellten Mcdngel verantwortlich?

Antwort:
Die Verwaltung ist zustandig.

4.2. Gibt es klare Zustdndigkeiten und Zeitpléne fiir die Umsetzung der daraus folgenden notwendigen MafSnahmen?
Antwort:
Die Zustandigkeiten sind klar geregelt. Bereits im April 2025 ist durch die Verwaltung die Modifizierung einer Stellenbeschreibung
(Ubernahme Hauptansprechpartner Mithlenmuseum) inkl. dem anschlieRenden Stellenbewertungsverfahren erfolgt. Des Weiteren
wurde die Besetzung der im Stellenplan 2025 zusatzlichen halben Stelle zur Schaffung entsprechender Kapazitaten zum 01.01.2026
abgeschlossen.

4.3. Wer iiberwacht die Umsetzung dieser Mafinahmen und wie wird der Stadtrat und die Offentlichkeit dariiber informiert?

Antwort:
Die Verwaltung wird iber weitere Mallnahmen in den zustandigen Gremien berichten.
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5. Auftragsvergabe

Stellungnahme der von der Stadt Gifhorn beauftragten Fachanwaltskanzlei fiir Vergaberecht als einleitende Stellungnahme zum
Punkt Auftragsvergaben:

Zitat:
yVier zentrale Aspekte sind in jeder Analyse zu beachten:

° Erstens ist flr die Wahl der Vergabeart nicht die Abrechnungssumme, sondern der voraussichtliche Auftragswert zum
Zeitpunkt der Vorbereitung der Vergabe maligeblich. Die spatere Abrechnungssumme ist vergaberechtlich ohne Relevanz.

° Zweitens bewegt sich der Giberwiegende Teil der Auftragswerte zum Zeitpunkt der Vergabe in einer GroBenordnung, bei der
der Aufwand fir die Durchfliihrung formaler Vergabeverfahren vollig auller Verhaltnis zum Auftragswert steht. Die aktuelle
Wertgrenzenverordnung Stand 2025 bestatigt mit ihrer Heraufsetzung der Wertgrenzen diese strukturelle Uberlegung.

° Drittens muss jede Vergabestelle froh sein, Giberhaupt Auftragnehmer zu finden, die (auf Zuruf) Leistungen ausfiihren, die
Dritte begonnen und nicht vollendet haben und / oder fiir die es keine Bestands- und Revisionsunterlagen gibt (z. B. Elektro)
oder die zur Sicherung des Betriebes des Miihlenmuseums unausweichlich gewesen sind (u. a. NotmalBnahmen zur
Gefahrdungsabwehr, Brandschutz, Umweltschutz).

° Viertens ist ein formales Vergabeverfahren kein Selbstzweck. Wenn wie im konkreten Projekt transparent ist, dass die
Leistungen schnell und zwingend erforderlich waren, und die Stadt Gifhorn sie zum Marktpreis eingekauft hat, reduziert sich
ein Vergabeverfahren auf pure Formelei.”

Zitat Ende.
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5.1. Nach Angaben des Rechnungspriifungsamtes wurden 30 Einzel- und Teilauftréige im Wege der Direktvergabe und damit unter
Missachtung des Vergaberechts vergeben. Die Rechnungssumme fiir diese 30 Auftrdge belief sich auf ca. 1,3Mio. €. Sind derartige
VerstéfSe gegen das Vergaberecht seitens der Verwaltung der Stadt Gifhorn liblich? Wenn nein, warum wurde in diesem Falle anders
verfahren?

Antwort:

Die in der Frage benannte Summe von ca. 1,3 Mio € ist seitens des Fachbereiches Bauverwaltung nicht eindeutig nachvollziehbar; es ist zu
vermuten, dass dort auch weitere Leistungen, wie z. B. Telefon, Winterdienst etc. enthalten sind.

Laut Betreibervertrag ist das Betriebskonzept mit Gastronomie und Kiiche im Trachtenhaus Vertragsbestandteil. V+T hat seit
Vertragsbeginn am 01.01.2023 versucht, die Kiiche in Betrieb zu nehmen. Dies war unter den vorgefundenen Rahmenbedingungen
Uberhaupt nicht moglich. V+T begann somit mit ersten Reparaturarbeiten, welche schnell den fiir den Bereich kalkulierten Betrag
erreichten.

Die Mangel waren so umfangreich, dass eine grundhafte Erneuerung des gesamten Bereiches erforderlich war. Dies betraf u.a. die viel zu
gering bemessene Leistung der Elektroanlage, veraltete und nicht zulassige Installation der Elektroanlage, fehlende Kiichenabluft,
Brandschutzeinrichtungen, unzuldssige bzw. nicht ausreichende Trinkwasserleitungen, Abwasserleitungen, Bodeneinlaufe,
Wasserenthartung sowie Abdichtung zu Wanden und Bdden. Ebenso war kein Fettabscheider vorhanden. Insbesondere im technischen
Bereich lagen Gefahrdungen beim sicheren Betreiben des Gebaudes vor.

Das Mihlenmuseum hat den Betrieb an Pfingsten 2023 aufgenommen. Aufgrund der fortgeschrittenen Zeit im Jahr und vor dem
Hintergrund der Tatsache, dass ein Betrieb des Miihlenmuseums ohne leistungsfahige Gastronomie und ohne leistungsfahigen
Eventbereich (Dorfplatz als Besuchermagnet) nicht wirtschaftlich bis unmaoglich ist, erfolgte die stadtische Unterstlitzung bzw. die
Ubernahme von Sanierungsarbeiten der Kiiche und zur Medienversorgung des Dorfplatzes. Die Erneuerung von Gas- und Stromleitungen
war die Voraussetzung, um einen Kiichenbetrieb Giberhaupt zu erméglichen. Somit bestand die Notwendigkeit und Dringlichkeit
schnellstmoglich eine funktionierende Kiiche an den Start zu bekommen.
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Die Beauftragungen erfolgten im Wesentlichen parallel zur Planung. Somit war zum Zeitpunkt der Auftragserteilung meist nicht
mal im Entferntesten der gesamte Leistungsumfang erkennbar. Teilweise ist der tatsachlich notwendig gewesene Umfang bereits
begonnener Arbeiten, insbesondere im technischen Bereich, erst nach Freilegen der Einbausituation erkennbar geworden und
lieR sich erst dann in Leistungspositionen oder Angebote erfassen. Bis zu diesem Zeitpunkt musste die Abrechnung zum
Stundennachweis, analog zur Planungsunterstiitzung, erfolgen.

Die Stadt Gifhorn hat die Auftragnehmer auf Grundlage deren Fachkompetenz, ihrer kurzfristigen Verfligbarkeit, ihrer bekannten
Zuverlassigkeit und ihrer Zusage, in diesen komplexen Rahmenbedingungen Gberhaupt Leistungen zu marktublichen Konditionen
auszufuhren, ausgewahlt.

Unter Betrachtung der aktuellen Wertgrenzenverordnung ware ein wesentlicher Teil der damaligen Vergaben selbst ohne
zusatzliche Begrindungen und Erlduterungen statthaft gewesen. Die aktuelle Wertgrenzenverordnung hat die von der
Landesregierung als praxisfremd und hemmend erkannten friiheren Wertgrenzen im Sommer 2025 beseitigt.
5.2. Hat der Verwaltungsvorstand seine Zustimmung oder Einwilligung in die rechtswidrige Vergabe erteilt und wenn ja, wer?
Antwort:
Der Vorstand hat zugestimmt, bei der Herstellung eines funktionierenden Kiichenbetriebes zu unterstiitzen. Unter

Bericksichtigung vorgenannter Begriindungen ist die Beurteilung ,,rechtswidrige Vergaben“ nicht zutreffend.

5.3. Auf welche Weise hat der Blirgermeister sichergestellt, dass das Vergaberecht seitens der Stadt kiinftig eingehalten wird bzw.
mit welchen konkreten MafSnahmen wird er dieses sicherstellen?

Antwort:
siehe vorherige Antwort.
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5.4.Warum wurde es unterlassen, die vergebenen Auftridge dem Fachbereich Rechnungspriifung vorab zur Zuschlagspriifung
vorzulegen?

Antwort:

Aufgrund der hohen Brisanz bzw. Wichtigkeit des Gesamtprojektes war der Vorstand in die notwendigen Malknahmen
involviert. Offensichtlich ist die erforderliche Vorlage an das RPA vor Zuschlagserteilung wegen eines

Kommunikationsdefizites zwischen Fachbereich 60 und dem Vorstand unterblieben. Die jeweils Verantwortlichen haben die
Sachverhalte aufgearbeitet. Der Blrgermeister hat die jeweiligen Verantwortlichen nochmals auf ihre Kooperationspflicht
hingewiesen. Zukiinftig wird sichergestellt, dass Auftragsvergaben im definierten organisatorischen Rahmen ablaufen.

5.5.0ffenbar wurden mehrfach auch gréfSere Auftréige miindlich und damit unter Verstof8 gegen das Gebot der Schriftform bei
Auftragsvergaben erteilt. In welcher Weise stellt der Blirgermeister sicher, dass kiinftige Auftragsvergaben ausschliefSlich

schriftlich erfolgen?
Antwort:

Einzelne Auftrage sind abweichend von geltenden Vorschriften, insbesondere die externe Unterstltzung im Bereich Planung,

nur mundlich sowie per Mail erteilt worden. Hier hat der Blrgermeister noch einmal alle Akteure explizit auf das Erfordernis
der schriftlichen Beauftragung hingewiesen.
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6. Verstol® gegen das Budgetrecht des Rates

6.1.Welche finanziellen Mittel sind fiir die Behebung der im Bericht des Rechnungspriifungsamtes genannten Mdngel bereitgestellt? In
welchem zeitlichen Rahmen sollen die Mdngel behoben werden?

Antwort:

Im Haushaltsjahr 2025 standen im Bauunterhaltungsbudget 220.000, - € fir das Mihlenmuseum zur Verfliigung. Die Hohe der
Summe fullt auf den von PWC im Rahmen des Ankaufs ermittelten Zahlen unter Bericksichtigung zwischenzeitlich
stattgefundener Preissteigerungen. Mit Besetzung der Ingenieurstelle im FB 60 zum 01.02.2026 erfolgt in einem ersten Schritt
eine detaillierte Bestandsaufnahme (Zustandsprotokoll). Im Anschluss bzw. parallel werden die dabei identifizierten Mangel bzw.
durchzufiihrenden Arbeiten nach Prioritat abgearbeitet oder fiir die kommenden Haushaltsjahre eingeplant.

6.2.Gibt es eine detaillierte Kostenaufstellung fiir die notwendigen MafSnahmen?

Antwort:
siehe vorherige Antwort

6.3. Wie werden diese Mittel finanziert und welche Auswirkungen hat dies auf den Haushalt der Stadt Gifhorn?

Antwort:

Die finanziell notwendigen Mittel stehen im Haushalt der Stadt Gifhorn zur Verfligung, aufgegliedert nach Aufwand und
Investitionen.

6.4. Das Rechnungspriifungsamt listet 3 Fdlle auf, in denen auf einen Beschluss des Verwaltungsausschusses lber die
Auftragserteilung im Wert von mehr als 100.000 € verzichtet wurde? Warum wurde darauf verzichtet, eine Entscheidung des
Verwaltungsausschusses herbeizufiihren?

Antwort:
Zu Beginn des Gesamtsanierungsprozesses war der Umfang der MalRnahmen nicht erkennbar und dass sich daraus die
Notwendigkeit eines politischen Beschlusses fiir einzelne Auftragsvergaben ergeben wiirde.
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6.5.Wer hat in den genannten Fdllen entschieden, dem VA sein Entscheidungsrecht vorzuenthalten? Hatte der Biirgermeister davon Kenntnis?
Wenn nein, warum nicht?

Antwort:
siehe vorherige Antwort

6.6.In 11 Fdllen wurde seitens der Verwaltung pflichtwidrig darauf verzichtet, dem Rat der Stadt liber Auftragsvergaben zu unterrichten.
Warum wurde darauf verzichtet und wer hat entschieden, auf die vorgeschriebene Unterrichtung des Rates zu verzichten?

Antwort:

In diesen Fallen ist nicht mehr nachvollziehbar, warum ein Bericht nicht erfolgte.

Durch die Anderung der Richtlinie des Rates der Stadt Gifhorn liber die Abgrenzung der Geschifte der laufenden Verwaltung in 2025 ist
das Auftrags- und Berichtswesen grundlegend modifiziert und verbessert worden. Nunmehr erfolgt in jedem Fachausschuss eine
ausfihrliche Darstellung Uber alle erteilten Auftrdage ab 50.000, - € Volumen.

6.7.0ffenbar hat der Verwaltungsvorstand einen seitens des Fachbereichs vorgesehenen Haushaltsansatz fiir die Bauunterhaltung des
Miihlenmuseumsaus den Haushaltspldnen 2023 und 2024 streichen lassen. Ist das zutreffend? Warum hat der Verwaltungsvorstand auf
wessen Betreiben so entschieden?

Antwort:

Es gibt im Haushalt einen allgemeinen Ansatz fiir Bauunterhaltung i. H. v. derzeit 3.000.000, - €.

Im Rahmen der Bearbeitung wurden die MaBnahmen im Miihlenmuseum priorisiert, begonnen, abgewickelt und bezahlt. SchlieBlich
wurde aufgrund des Umfanges entschieden ab 2025 einen gesonderten Betrag als eigenes Budget im Haushalt auszuweisen.

6.8.War dem Blirgermeister bewusst, dass der damit gegen das Budgetrecht des Rates verstofst?

Antwort:

Der im Sonderbericht des RPA angeflihrte Budgetverstol? gibt die Meinung des RPA wieder. Aus Sicht der Verwaltung gibt es keinen
Verstold gegen das Budgetrecht.

Ein Beispiel fir ein vergleichbares Handeln der Verwaltung ist die Dachinstandsetzung an der Allerwelle. Hier ist der erste Bauabschnitt
aus dem Bauunterhaltungsbudget 2025 abgewickelt und bezahlt worden. Aufgrund der Héhe der angefallenen Baukosten in 2025 (hier
knapp 400.000, - €) ist in 2026 der zweite Bauabschnitt gesondert durch den Fachbereich 60 im Haushalt beantragt und zur Verfiigung

- gestellt worden.
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7. Verstof3e gegen Grundsdtze der ordnungsgemdfSen Buchfiihrung

7.1.Das Rechnungspriifungsamt listet detailliert eine ganze Reihe fortwéhrender VerstéfSe gegen Grundsdtze der
ordnungsgemdifSen Buchfiihrung auf. Was sind die wesentlichen Griinde flir die Verstéfse?

Antwort:

Bei der Aufzahlung der kritisierten Fehlbuchungen handelt es sich um buchungstechnische Fehler im laufenden
Tagesgeschaft.

Der Umgang mit dem komplexen Objekt Mihlenmuseum erforderte eine intensive Abstimmung interner Ablaufe innerhalb
des Hauses, um alle exakten Abgrenzungen festzulegen. Darum kam es gerade in der Anfangszeit zu einer Reihe von
Fehlbuchungen. Diese Vorgange wurden zwischenzeitlich korrigiert.

7.2.Wie bewertet der Biirgermeister diese Verstéfe?

Antwort:

Die notwendigen Korrekturen wurden im laufenden Verwaltungsbetrieb vorgenommen. Arbeitsrechtliche Verst6l3e waren
nicht zu erkennen.

7.3.Wie stellt der Biirgermeister sicher, dass die Grundsdtze der ordnungsgemdfSen Buchfiihrung in seiner Verwaltung kiinftig
eingehalten werden?

Antwort:

Die Grundsatze der ordnungsgemaRen Buchfiihrung werden durch die Verwaltung eingehalten. Dies schliel$t unsachgemalie

Buchungen nicht zwingend aus. Der Blirgermeister hat die Flihrungskrafte sensibilisiert. Das Vier-Augen-Prinzip wird stets
angewendet.
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8. Vertrag mit dem Betreiber des Miihlenmuseums

8.1.Wer war seitens der Verwaltung fiir die Erarbeitung des Vertrages mit dem Betreiber des Miihlenmuseums zusténdig?

Antwort:
Grundsatzlich ist der Vertrag durch die Rechtanwaltskanzlei Appelhagen erstellt worden. Seitens der Verwaltung haben am
Vertrag der BGM, die ESR’in und SBR gearbeitet.

8.2.Wurde bei dessen Erstellung eine externe fachliche Beratung in Anspruch genommen und wenn ja, durch wen?

Antwort:
Die Vertragserstellung wurde durch die Kanzlei Appelhagen durchgefiihrt und begleitet.

8.3.Vertragsbestandteil ist offenbar die Verpflichtung des Betreibers, liber die Vertragslaufzeit von 20 Jahren eigene Bau- und
Unterhaltungsmafsnahmen im Umfang von 300.000 € durchzufiihren. Auf welcher Grundlage wurde diese Summe
festgesetzt?

Antwort:
Die Hohe der Summe ist das Verhandlungsergebnis zwischen dem Betreiber und der Verwaltung.

8.4.Zu welchem Datum wadre die zur Absicherung der vertraglichen Investitionsverpflichtung in Héhe von 300.000 € zu hinterlegende
Biirgschaft fdllig gewesen?

Antwort:

Ein konkretes Datum zur Stellung der Birgschaft zur Absicherung der vertraglichen Investitionsverpflichtung ist im Vertrag nicht
benannt worden.
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8.5.Bereits am 28.03.2023 hat der Blirgermeister schriftlich gegeniiber dem Betreiber den Verzicht auf Hinterlegung der Biirgschaft
erkldrt. Warum hat er diesen Verzicht erklért?

Antwort:
Es wurde kein Verzicht erklart.

8.6.Auf wessen Betreiben hin hat der Biirgermeister den Verzicht auf Hinterlegung der Biirgschaft erklért?

Antwort:
siehe vorherige Antwort

8.7.In welcher Gréfienordnung hatte der Betreiber zu diesem Zeitpunkt bereits eigene Bau- und UnterhaltungsmafiSnahmen
vorgenommen?

Antwort:

Ein Nachweis Uiber Investitionen gegenliber der Verwaltung ist bisher nicht erfolgt.

8.8.0ffenbar ist eine Uberarbeitung des Betreibervertrages erforderlich und miindlich auch bereits abgesprochen. Welche

Mafnahmen sind ggf. mitwelchem Zwischenergebnis seitens der Verwaltung zur Uberarbeitung des Betreibervertrages bisher
ergriffen worden? Wie ist der aktuelle Stand der Verhandlungen mit dem Betreiber?

Antwort:

Zum jetzigen Zeitpunkt kann aus Sicht der Verwaltung keine Vertragsanpassung vorgenommen werden. Zur Bewertung einzelner
Punkte und ggfs. Anderungsbedarfe ist zuerst die Eréffnung des Insolvenzverfahrens notwendig. Im Anschluss ist der durch den
Insolvenzverwalter zu erstellende Insolvenzbericht auszuwerten. Auf dieser Grundlage kann und muss durch die politischen

Entscheidungstrager tGber die Fortfiihrung oder die Kiindigung des Betreibervertrages entschieden werden. Nur bei
Weiterfiihrung des Vertragsverhaltnisses mit V4T ist dieser anzupassen.
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8.9.Auf welchen Modus der Betriebskostenabrechnung hat man sich im Vertrag geeinigt? Soll dieser Modus gedndert werden und wenn

ja, wie?

Antwort:

Im Vertrag ist folgendes geregelt:

»,Der Betreiber tragt alle mit dem Betrieb des Museums, seiner Grundstiicke, Gebdaude und Anlagen anfallenden Betriebskosten,
einschl. der Ublicherweise der Eigentlimerin / Erbbauberechtigten obliegenden wiederkehrenden 6ffentlichen Lasten und

Abgaben.” Da keine weiteren Regelungen im Vertrag getroffen wurden, gilt fiir die Abrechnung die Betriebskostenverordnung. Hier
ist geregelt, dass die Abrechnung bis zum 31.12 des Folgejahres zu erfolgen hat.

Anderungen im Vertrag kdnnen erst nach Beschluss der Weiterfiihrung des Betreibervertrages mit V+T ausgehandelt werden.

9. Zukiinftige Vorgehensweise

9.1.Welche konkreten Schritte werden ab jetzt unternommen, um die festgestellten Mdngel zu beheben? Welche Lehren wurden bereits

gezogen und wie spielt sich das in der Arbeit der Verwaltung wieder?

Antwort:

Die in den vorherigen Antworten genannten Schritte wurden bereits umgesetzt und werden von der Verwaltung als angemessen
angesehen.

9.2.Gibt es einen Zeitplan fiir die Umsetzung dieser Schritte?

Antwort:
siehe vorherige Antwort

9.3.Wie wird sichergestellt, dass dhnliche Mcdngel in Zukunft vermieden werden?

Antwort:
siehe vorherige Antwort
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10. Straf- und Zivilverfahren

10.1.Welche Strafanzeigen liegen gegen die Stadt, den Rat und einzelne Verwaltungsmitglieder im Zusammenhang mit der
Weitergabe vertraulicher Unterlagen vor und welche richten sich gegen Mitarbeitende der Stadtverwaltung?

Antwort:
Laut den Presseberichten hat der Bund der Steuerzahler eine Strafanzeige bei der Staatsanwaltschaft Hildesheim gestellt.
Weitere Informationen liegen der Stadt Gifhorn nicht vor.

10.2.Welche Konsequenzen ergeben sich aus der Anzeige des Steuerzahlerbundes fiir die Fraktionen und die Ratsmitglieder?

Antwort:
siehe vorherige Antwort
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